RIGAS BRIVOSTAS PARVALDE

INVESTORU ATLASES NOTEIKUMI

Projekta
"Vg&ja tehnologiju razosanas attistibai nepiecieSamas
ostas un logistikas infrastruktiiras izveide Kundzinsala"

Riga, 2026



2

LIETOTIE TERMINI

Projekts — projekts "V&ja tehnologiju razoSanas attistibai nepiecieSamas ostas un logistikas
infrastrukturas izveide Kundzinsala", kas tiek realiz&ts atbilstosi Eiropas Savienibas kohgzijas
politikas programmas 2021. — 2027. gadam 2.5.1. specifiska atbalsta mérkim "Ieguldijumi, kas
atbalsta STEP meérku sasniegSanu", kura ietvaros veicamos pasakumus noteic 2024. gada 26.
novembra Ministru kabineta noteikumi Nr. 751 "Eiropas Savienibas kohé&zijas politikas
programmas 2021. — 2027. gadam 2.5.1. specifiska atbalsta mérka "leguldijumi, kas atbalsta STEP
mérku  sasniegSanu"  istenoSanas noteikumi". Noteikumi ir pieejami timek]vietné
https://likumi.lv/ta/id/356847.

Projekta mérkis - stiprinat Eiropas Savienibas piegazu kédes kritiski svarigo juras v&ju tehnologiju
razoSanas attistibu, lai piesaistitu juras v&ju un sauszemes v&ju tehnologiju un to komponensu
razotajus, izveidojot zalo industrialo teritoriju, laujot taja komersantiem izvietot razotnes v&ja
energijas tehnologiju komponensu razosanai.

Tiro tehnologiju komersants — komersants, kas paredz veikt ieguldijumus jiiras v&ju un sauszemes
v&ju tehnologiju un to komponentu razoSana.

Pretendents — Tiro tehnologiju komersants, kas saskana ar Nolikumu piedalas Investoru atlasé.

Informativais materials - informativais materials "Kundzinsala Wind Hub — a Large-scale Offshore
Wind Component Manufacturing & Logistic Complex", kas satur informaciju par Rigas brivostu,
Projektu, Projekta infrastruktiiru un Apbives teritoriju. Informativais materials ir Nolikuma 1.
pielikums.

Infrastruktiira — infrastruktiira, kas Projekta ietvaros tiks uzbiivéta Rigas brivostas teritorija
Kundzinsala, Riga (lielas kravnesibas dziltidens piestatne, padzilinati idensceli, lielas kravnesibas
Ro-Ro rampa, kravu novieto$anas un transporté$anas laukumi, autoceli, un dzelzcels, tidens un
kanalizacijas tikli, energoapgades sist€ma, u.c.). Infrastruktiiras vispargjs apraksts ir pieejams
Informativaja materiala.

Apbives teritorija — Infrastruktiirai pieguloSa, neapbtivéti zemes gabali aptuveni 76 ha platiba.

Zemes gabals — Apbiives teritorija ietilpstoSs zemes gabals, kas Informativaja materiala noradits
ka zemes gabals B aptuveni 30 ha platiba. Zemes gabala platiba un novietojums var tikt mainits
un precizéts, vadoties no Investoru atlases otra posma rezultatiem.

Metodika — Nekustama 1paSuma iznomasanas un apbiives tiesibas pieSkirSanas metodika, kas
apstiprinata ar Rigas brivostas valdes 2022. gada 19. augusta lémumu Nr. 51. Metodika ir pieejama
timeklvietné https://rop.lv/sites/default/files/2024-
11/Nekustama_ipasuma_nomas_metodika%202024%20%281%29.pdf.

Objekts — juras v&ju un sauszemes v&ju tehnologiju un to komponentu razoSanas objekts, ko
Investors ir paredzgjis uzbuvet Zemes gabala.

Investicijas — publisko atbalstu papildinosas privatas investicijas, kas Investoriem jaiegulda
Objektu buvnieciba un darbiba. Minimalais Investiciju apjoms visa Apbives teritorija visiem
Investoriem kopa ir EUR 40 miljoni. No §is summas 10 procentiem ir jabiit faktiski iegulditiem
lidz 2029. gada 31. decembrim.


https://likumi.lv/ta/id/356847
https://rop.lv/sites/default/files/2024-11/Nekustama_ipasuma_nomas_metodika%202024%20%281%29.pdf
https://rop.lv/sites/default/files/2024-11/Nekustama_ipasuma_nomas_metodika%202024%20%281%29.pdf
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Investiciju ligums — Rigas brivostas parvaldes un Investora noslégts ligums par ieguldijumiem
Objekta biivnieciba un Infrastruktiiras iznomasanu.

Apbiives tiesibu ligums — Rigas brivostas parvaldes un Investora noslégts ligums, ar kuru Rigas
brivostas parvalde pieSkir Investoram tiesibas celt €kas un biives uz Apbiives teritorija
ietilpstoSiem zemes gabaliem un noteiktu laiku lietot tas ka 1pasniekam $§1 liguma darbibas laika.

Izsole — Rigas brivostas parvaldes rikota izsole par tiesibu iegiiSanu nomat Infrastruktiiru.

Investors — Pretendents, kas atbilst Tiro tehnologiju komersanta definicijai, un kas ar Rigas
brivostas parvaldi ir noslédzis Investiciju ligumu.

Rigas brivostas parvalde — Rigas brivostas parvalde, registracijas Nr. 90000512408, juridiska
adrese: Talaiela 1, Riga, Latvija, LV-1010.

Noteikumi — $ie noteikumi Investoru atlasei Projekta realizacijas ietvaros.
1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1. Saskana ar Eiropas Klimata aktu Eiropas Savienibas dalibvalstis ir apnémusas lidz 2050.
gadam samazinat siltumnicefekta gazu emisijas vismaz par 55%, klistot klimatneitralas,
istenojot dazadus atjaunojamo energoresursu (turpmak teksta — AER) un
energoefektivitates veicinasanas projektus. Turklat Eiropas Komisija plano So meérki
palielinat, nosakot prasibu Iidz 2030. gadam Eiropas Savieniba nodrosSinat 1idz 40%
energijas razoSanu no AER.

1.2. Geopolitiskas situacijas ietekmeé 2022. gada 30. augusta astonas Eiropas Savienibas
valstis, tostarp, Baltijas valstis, Polija, Vacija un Ziemelvalstis (Zviedrija, Somija,
Danija), parakstija Marienborgas deklaraciju, apnemoties lidz 2030. gadam septinkartigi
palielinat atkrastes véja AER jaudu no 2,8 GW Iidz 19,6 GW. Deklaracija atzits
ieverojamais jiiras v&ja energijas potencials Baltijas juras baseina, kas lidz 2050. gadam
var sasniegt 300 GW, tostarp veicinot starpvalstu projektu attistibu, ka arT §$ada vienoSanas
rada pieprasijumu péc atbilstoSas ostu infrastruktiiras pieejamibas Baltijas jiras baseina.
Eiropas Savienibas Juras telpiskas planoSanas direktiva nosaka piekrastes dalibvalstim
pienakumu noteikt vietas atkrastes AER attistibai, lai lidz 2030. gadam izpilditu
verienigos energétikas parejas planus.

1.3. Lidz ar So dokumentu stasanos speka tiek radits nepieredzets pieprasijjums péc AER
nozares razosanas, komplekteSanas un transporta infrastrukttras valstis, kuras lI1dz $im Sis
pieprasfjums bijis salidzinoSi neliels, tostarp, Latvija, radot potencialu jaunu nozaru
attistibas sekmeéSanai. Saskana ar dazadu analitikas uznémumu (GWEC, Woodmac un
BNEF) prognozem, Iidz 2035. gadam ES atkrastes v&ja parku sarazota jauda palielinasies
vairak neka Cetras reizes, kas nozimé vid€jo jaudas pieaugumu vairak neka 18 GW gada.
Paredzams, ka aptuveni 75% no §1 apjoma tiks uzstaditi Ziemeljiira un 25% Baltijas jiira.
Saskana ar iesp&jamam jaunu AER projektu attistibas prognozém Latvija lidz 2050.
gadam var€tu nodroSinat 14,5 GW AER raZoSanas jaudu.

1.4. Latvijai un Baltijas juras regiona valstim, realiz&jot krasta un juras v&ju projektus,
parskatama nakotné prognoz€jama nepiecieSamiba péc AER raZoSanai nepiecieSamo
iekartu (pieméram, v€ja turbinas, saules panelu sisteémas u.c.) iegades. Nemot véra AER
komponensu specifiku un to, ka péc izméra lielakas v&ja turbinas tiek uzstaditas jura,
stratégiski pareizi biitu v&ja turbinu komponenSu razotnes izvietot ostu teritorijas ar
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piekluvi piestatném, lai to piegades sanémgjvalsti var€tu istenot ar Saja joma
konkurétsp€jigo juras transportu.

Nemot véra AER iekartu komplekt€Sanai un razo$anai nepiecieSamo specializéto iekartu
un infrastruktiiras apméru, ir ierobezots ostu skaits, kuras $adu infrastruktiru biitu
iespjams izveidot. Brivo teritoriju pieejamiba ar piekluvi juras celiem ir viens no
priek$nosacijumiem AER nozares raZzoSanas uznémumu piesaistei tieS§i raZoSanas un
instalacijas ostas infrastruktiiras attistibai, it 1pasi, piem&ram, atkrastes v&a parku
komponentu razotajiem, jo So komponensu liela izméra, konfiguracijas un svara del
nepiecieSams attistit un izveidot integrétu augstas nestsp&jas ostas, razosanas un
logistikas infrastruktiiru.

Rigas brivostas parvalde ir secindjusi, ka pieejamo teritoriju apmérs un ostas esosa
infrastruktiira ir ar augstu attistibas potencialu un sniedz priekSrocibu salidzinajuma ar
citam regiona ostam AER raZoSanas infrastruktiiras attistibai, tacu tikai gadijuma, ja
iesp&jams nodrosinat atbilstosas platibas augstas nestsp&jas kravu laukumu, dziliidens
piestatnu un citas ostu infrastruktiiras biivniecibu. AER infrastruktiiras attistiba Rigas
brivosta lautu nodrosinat atbalstu regiona planoto sauszemes un atkrastes AER projektu
attistibai Baltijas un Ziemelu jiira, kltstot par vienu no galvenajiem AER komponensu
logistikas, razoSanas un komplektéSanas centriem ilgtermina.

Pie sadiem apstakliem Rigas brivostas parvalde Sobrid isteno Projektu, kas paredz laika
posma no 2025. lidz 2029. gadam Rigas brivosta izveidot jaunu ostas, logistikas un
razoSanas atbalsta infrastrukttiras kompleksu, lai atbalstitu sauszemes un jiiras v&ja parku
iekartu komponentu razosSanu, parvietoSanu un uzglabasanu, aptverot vairak neka 90 ha
platibu Kundzinsala. Infrastruktiiras izveides projekta merkis ir stiprinat Eiropas
Savienibas piegazu kédes kritiski svarigo juras v&ju tehnologiju razoSanas attistibai,
piesaistot juras v&u un sauszemes v&ju tehnologiju un to komponentu razotajus,
izveidojot zalo industrialo teritoriju Kundzinsala v&ja energijas tehnologiju komponentu
razoSanai.

2. INVESTORU ATLASES MERKIS

Investoru atlases mérkis ir noskaidrot Pretendentu loku, kuri atbilst atlases prasibam un
ir ieintereséti veikt Investicijas atbilstosi Projekta mérkiem, nomat Infrastruktiiru un iegtit
apbiives tiesibas, ka ar1 sarunu procediiras ietvaros iegut papildus informaciju, kas
nepiecieSama, lai realiz€tu Investoru atlasi un noslégtu Investiciju ligumu atbilstosi
Projekta mérku sasniegSanas vajadzibam.

3. INVESTORU ATLASES KARTIBA
Investoru atlase notiek tris posmos:

Pirmaja posma tiek noskaidrots Pretendentu loks, kuri atbilst atlases prasibam, vélas
nomat Infrastruktiru un veikt Investicijas Apbives teritorija atbilstosi Projekta
mérkiem. Investoru atlases pirmaja posma Rigas brivostas parvalde parbauda
Pretendentu iesniegto dokumentu derigumu, un, vai uz Pretendentu ir attiecinami
Noteikumu 4. sadala uzskaititie izslégSanas no turpmakas dalibas Investoru atlasé
iemesli. Uz Investoru atlases otro posmu, sarunu procediiru, tiek aicinati visi tie
Pretendenti, kuru iesniegtie dokumenti ir atziti par derigiem, un uz kuriem nav
attiecinami Noteikumu 4. sadala uzskaititie izslégSanas no turpmakas dalibas Investoru
atlase iemesli.
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. Otraja posma tiek veiktas sarunas ar Pretendentiem, kuri atbilst atlases prasibam. Rigas
brivostas parvalde informé Pretendentus par Projektu, ta realizacijas un
komercdarbibas veikSanas kartibu Rigas brivosta, ka ari noskaidro Pretendentu ieceréto
darbibu, Investiciju mérki un Objektu, planoto Investiciju apjomu un terminus, Objekta
buvniecibai nepiecieSamo zemes gabala platibu un novietojumu, ka ar1 citus Projekta
mérku sasniegSanai btiskus jautajumus. Vadoties no sarunu gaita iegtitas informacijas,
Rigas brivostas parvalde nosaka Zemes gabalu platibu, to novietojumu, ka arT nosaka
kuri Pretendenti ir pieteikusSies iegtit apbuives tiesibas Objektu biivniecibai konkréta
Zemes gabala.

TreSais posms izsole tiek organizets, ja uz apbiives tiesibam Zemes gabala pretende
vairak ka viens Pretendents.

Sarunu procediiras ietvaros Rigas brivostas parvalde apspriezas un konsultgjas ar katru
Pretendentu, kas p&c Investoru atlases pirma posma ir aicinats piedalities Investoru atlases
otraja posma. Sarunas notiek ar katru Pretendentu atseviski. Saruna tiek ierakstita. Sarunu
procediira notiks no 2026. gada 2. marta lidz 2026. gada 6. martam, iepriek§ vienojoties
par abam pusém pienemamu sarunas laiku. Sarunas notiks klatiené Rigas brivostas
parvaldes telpas Talaiela 1 12, Riga, vai attalinati, izmantojot Zoom vai Microsoft Teams
platformu.

Pieteikums dalibai Investoru atlasé Pretendentam ir jaiesniedz Rigas brivostas parvaldei
11dz 2026. gada 27. februarim (termins$ pieteikuma sanemsanai Rigas brivostas parvaldg),
izmantojot Nolikumam pievienoto pieteikuma formu. Pieteikumam ir japievieno:

Dokuments, kas apliecina Pretendenta parstavju tiesibas piedalities Investoru atlasé
Pretendenta varda (iznpemot, ja par $adam tiestbam Rigas brivostas parvalde var
parliecinaties publiski pieejama registra);

Nolikuma 4. sadala noraditie dokumenti;

Iecerétas darbibas apraksts, kura jaieklauj informacija par Pretendenta pieredzi jiiras
v&ju un sauszemes v&ju tehnologiju komponentu razoS$anas joma, ta ieceréto darbibu
Rigas brivosta, Investiciju mérki un Objektu, planoto Investiciju apjomu un terminus,
Objekta biivniecibai nepiecieSamo zemes gabala platibu un novietojumu, ka art citus
Projekta mérku sasniegSanai butiskus jautajumus.

Arvalsti registrétam Pretendentam papildus Nolikuma 3.3. punkta noraditajam ir
jaiesniedz attiecigas arvalsts kompetentas iestades izdots dokuments, kas apliecina, ka
Pretendents ir registréts saskana ar attiecigas valsts normativajiem aktiem. Dokumenta ir
jaietver (vai japievieno papildus dokumenti) dati par Pretendenta nosaukumu,
uznémgjdarbibas formu, registracijas valsti, registracijas numuru, juridisko adresi,
Pretendenta patieso labuma guvéju, valdes locekliem, personam ar parstavibas tiesibam,
prokiiristiem un personam, kas ir pilnvarotas parstavét Pretendentu ar filiali saistitajas
darbibas.

Pieteikums dalibai Investoru atlasg ir jaiesniedz latviesu vai anglu valoda, papira forma
vai elektroniska dokumenta forma. Dokumentam ir jabiit paraksttiesigas personas
parakstitam. J. Papira forma sagatavots dokuments ir nostitams vai nogadajams uz Rigas
brivostas parvaldes juridisko adresi; elektronisks dokuments ir nosiitams uz Rigas
brivostas parvaldes e-pasta adresi: info@rop.lv.
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4. INVESTORU ATLASES PRASIBAS
Investoru atlases prasibas ir obligatas visiem Pretendentiem.

Investoru atlas€ ir tiesigi piedalities pretendenti, kuri atbilst Ostu likuma (pieejams
timeklvietn€ https://likumi.lv/doc.php?id=57435) 18. panta pirmaja dala noteiktajam
prasibam, ka arT nepastav citos argjos normativajos aktos noteikti ierobezojumi liguma
noslégsanai ar Pretendentu.

Lai izveértétu Pretendenta atbilstibu, Rigas brivostas parvalde publiski pieejamas datu
bazes parbauda $adu informaciju:

par finansialo stavokli un nodoklu paradiem, kas kopsumma parsniedz EUR 150;

vai nav pasludinats maksatnespé&jas process, apturéta Pretendenta saimnieciska darbiba
vai Pretendents netiek likvidets;

val nav piemérotas starptautiskas vai nacionalas sankcijas vai biitiskas finansu un
kapitala tirgus intereses ietekméjoSas Eiropas Savienibas vai Ziemelatlantijas liguma
organizacijas (NATO) dalibvalsts noteiktas sankcijas;

par komercsabiedribas dibinataju un dalibnieku labo reputaciju.

Pretendenta finansialajam stavoklim jaatbilst iecerétas darbibas apraksta biznesa plana
noradito investiciju realizacijai. Rigas brivostas parvalde ir tiesiga pieprasit Pretendentam
iesniegt pieradijumus, kas apliecina §1s prasibas izpildi.

Rigas brivostas parvalde ir tiesiga pieprasit no Pretendenta papildus zinas un dokumentus,
lai parliecinatos par Pretendenta atbilstibu Noteikumu 4.2. un 4.3. punkta noteiktajam
prasibam.

Gadijuma, ja Pretendents neatbilst Saja Noteikumu sadala noteiktajam prasibam,
Pretendents tiek izslégts no turpmakas dalibas Investoru atlase.

5. IZSOLE

P&c Investoru atlases otra posma nosléguma Rigas brivostas parvalde sagatavo zinojumu,
kura nosaka Zemes gabala platibu, to novietojumu, ka ar nosaka kuri Pretendenti ir
pieteikusies ieglt apbiives tiesibas Objektu biivniecibai Zemes gabala.

Gadijuma, ja uz apbiives tiesibam Zemes gabala pretendé vairak ka viens Pretendents,
Rigas brivostas parvalde organizé Infrastruktiiras nomas tiesibu izsoli, kura tiek aicinati
piedalities Sie Pretendenti.

Infrastrukttiras nomas tiesibu kop&ja minimala maksa ir EUR 2'600'000.00 gada (bez
PVN), kas atbilst noteiktajai tirgus cenai. Nomas maksas apmérs un tas sadalijums starp
Investoriem tiks noteikts atbilstosi Izsoles rezultatiem.

Izsoles priekSmets biis tiesibu iegiiSana izmantot Infrastruktiru uz atseviskiem 1stermina
nomas periodiem ar minimala iedalfjuma vienibu viena diena, jeb 24 (divdesmit Cetras)
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stundas, kuras uzskaita no plkst. 00.00 lidz plkst. 24.00. Infrastruktiiras vienas dienas
minimala nomas maksa biis EUR 7°124.00.

Ja uz zemes gabalu pretend@s vairak ka viens Pretendents, to iegiis tas Pretendents, kas
solis lielaku vienas dienas Infrastruktiiras nomas maksu.

Izsoli organizé Rigas brivostas parvaldes izveidota izsoles komisija. Izsole notiek
Pretendentam nosiititaja pazinojuma noraditaja izsoles datuma, laika un vieta.

Izsoli vada izsoles vaditajs un visu izsoles gaitu protokol€ izsoles protokolists.

Ja tiek konstatéts, ka uz Izsoli ieradies tikai viens no vairakiem uzaicinatajiem
Pretendentiem, Infrastrukttiras nomas tiesibas un apbiives tiesibas iegiist Sis pretendents.

SoliSana notiek, izdarot soljjumu par vienu soli, kas ir EUR 100. Infrastruktiiras nomas
tiesibas pieskir Pretendentam, kas solijis augstako vienas dienas Infrastruktiiras nomas
maksu.

Apbiives teritorija (zemes gabalos, kas Informativaja materiala apziméti ar burtiem A un
C) savu komercdarbibu veiks vél viens Investors. Lidz ar to ir sagaidams, ka
Infrastruktiiru lietos divi Investori. Rigas brivostas parvalde ar Investoriem noslégs vienu
kopigu Infrastruktiiras nomas ligumu, savukart Investoriem biis pienakums savstarpgji
vienoties par Infrastruktiiras izmantoSanas kartibu

Ja Investori, kuri iegiis tiesibas izmantot Infrastruktiiru uz atseviskiem Istermina nomas
periodiem gada, kopuma bis pieteikusies uz mazaku dienu skaitu neka 365, katras dienas
nomas maksa tiks palielinata un noteikta, gada nomas maksu EUR 2'600'000.00 dalot ar
kopgjo pieteikto nomas dienu skaitu, turklat Investora, kurs§ iegiis Infrastruktiiras nomas
tiesibas Izsoles rezultata, dienas nomas maksa tiks procentuali palielinata atbilstosi
Izsoles rezultata noteiktajam nomas maksas apmera palielinajumam.

Ja Investori, kuri iegils tiesibas izmantot Infrastruktiiru uz atseviskiem istermina nomas
periodiem gada, kopuma bus pieteikusies uz lielaku dienu skaitu neka 365, katrs Investors
iegls tiesibas izmantot Infrastruktiru attiecigi proporcionali mazaku dienu skaitu gada,
tas ir, katra Investora pieteikto dienu skaitu dalot ar kop€jo pieteikto dienu skaitu, un
reizinot ar 365.

Pretendents, kurs iegiis tiesibas izmantot Infrastruktiiru uz atseviskiem istermina nomas
periodiem gada, biis tiesigs noslégt Apbiives tiesibu ligumu Metodika noteiktaja kartiba,
lai veiktu Investicijas Objektu biivnieciba Apbiives teritorija ietilpstoSaja Zemes gabala.

6. CITINOTEIKUMI

Pretendents sedz visas izmaksas, kas saistitas ar ta pieteikuma un citu dokumentu
sagatavoSanu, sanemSanu un iesniegSanu. Daliba Investoru atlasé ir Pretendenta brivas
gribas izpausme, tadel neatkarigi no rezultata Rigas brivostas parvalde neuzpemas
atbildibu par Pretendenta izdevumiem un iesp€jamiem zaud&jumiem, kas saistiti ar dalibu
Investoru atlasg.
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6.2. Visai Pretendenta sniegtajai informacijai ir jabtit patiesai. Ja Rigas brivostas parvaldei
rodas Saubas par sniegtas informacijas patiesumu vai dokumenta kopijas Tstumu, ta ir
tiesiga pieprasit pretendentam Rigas brivostas parvaldes noteikta termina uzradit attieciga
dokumenta originalu vai iesniegt atbilstosi apliecinatu dokumenta kopiju.

6.3. Noteikumi ir sagatavoti latvieSu un anglu valoda. Noteicosais ir Nolikuma teksts latviesu
valoda. Noteikumu tekstam anglu valoda ir informativa nozime.

7. PIELIKUMI
1. pielikums — informativais materials "Kundzinsala Wind Hub — a Large-scale Offshore Wind

Component Manufacturing & Logistic Complex";
2. pielikums — pieteikuma forma dalibai Investoru atlasg.



