APSTIPRINATA

ar Rigas brivostas parvaldes valdes
2020.gada 10.decembra lemumu
Nr.118 (prot.nr.20, p.3)

Nekustama ipasuma iznomasanas un apbiives tiesibas pieskirSanas metodika
I. Visparigie noteikumi

1. Nekustama TpaSuma iznomasanas un apbiives tiesibas pieskirSanas metodika (turpmak — Metodika)
nosaka kartibu, kada Rigas brivostas parvalde (turpmak — Brivostas parvalde):

1.1. iznoma tas valdijuma vai ipasuma esos$u zemi;

1.2. iznoma tas valdijuma vai ipaSuma eso$as inZenierbiives un telpas;

1.3. pieskir apbiives tiesibu uz tas valdijuma vai ipaSuma esoSu zemi;

1.4. nosaka nekustama TpaSuma nomas maksu un maksu par apbiives tiesibu.

2. Gadijumos, kad ir paredzets iznomat ostas infrastruktiiru, kas sastav no nomas zemes gabala kopa ar
to ciesi savienotam blveém, tai skaita piestatném un citiem infrastruktiiras objektiem, kuru izveidei ir
piesaistits Eiropas Savienibas fondu finans€jums, Rigas brivostas valde var noteikt ostas infrastruktiiras
nomas maksu un terminu, piem&rojot citus kritérijus.

3. Metodika lietotie termini:
3.1.ar ostas funkcijam saistita komercdarbiba:
3.1.1. stividorpakalpojumi (kravu iekrausana/izkrausana no kuga);
3.1.2. noliktavu saimnieciba (ja kravas tick ievestas/izvestas ar kugiem);
3.1.3. razosana (izejvielu/produkcijas sanemsana/nositisana ar kugiem);
3.1.4. kugu bive un remonts;
3.1.5. hidrotehniskie darbi;
3.1.6. velkonu pakalpojumi;
3.1.7. kugu bunkurésana;
3.1.8. jahtu un Gdenstiirisma pakalpojumi;
3.1.9. kugu atkritumu apsaimniekoSana;
3.1.10. zvejnieciba.
3.2. ar razoSanu vai noliktavu darbibu saistita komercdarbiba - komercdarbiba, kas saistita ar
precu razo$anu vai precu uzglabasanu, un neparedz kravu apriti ar kugiem.
3.3. nomas tiesibu pretendents — juridiska vai fiziska persona, kura vélas nomat Brivostas parvaldes
valdijuma vai IpaSuma esoSu nekustamo Tpasumu.
3.4. apbiives tiesibas pretendents - juridiska vai fiziska persona, kura v€las slégt apbiives tiesibu
ligumu par Brivostas parvaldes valdijuma vai ipasuma esosu zemi.
3.5. nomnieks - nomas tiesibu pretendents, kur§ noslédzis nekustama Tpasuma nomas ligumu.
3.6. apbiives tiesigais — apbiives tiesibu pretendents, kur$ noslédzis apbtives tiesibu ligumu.
3.7. Istermina noma — nomas attiecibas ar terminu lidz vienam gadam.
3.8. apakSnomnieks — persona, kurai ar Brivostas parvaldes rakstisku atlauju (saskanojumu)
nomnieks ir nodevis apak§noma nekustamo Tpasumu.

(Ar grozijumu, kas izdarits ar Rigas brivostas parvaldes valdes 01.10.2021. lemumu Nr.111. Stajas spéka
01.10.2021.)

4. Brivostas parvalde, slédzot nomas ligumu vai Iigumu par apbiives tiesibas pieskirSanu, piemero
Likumu par ostam, Rigas brivostas likumu, Latvijas Republikas Civillikumu, Publiskas personas finansu
lidzeklu un mantas izskérdésanas novér$anas likumu, pasvaldibas teritorijas planosanas dokumentus, ka
arT citus normativos aktus.

5. Nekustama IpaSuma iznomasanas (apbtives tiesibas pieskirSanas) process Brivostas parvalde tiek
uzsakts péc Brivostas parvaldes iniciativas vai, pamatojoties uz juridiskas vai fiziskas personas
iesniegumu un tam pievienotajiem dokumentiem, kas noforméts atbilstosi Metodikas 1.pielikumam.

6. Lémumu par nekustama TpaSuma iznomasanu, atbilstosi kompetencei, pienem Rigas brivostas valde
vai parvaldnieks. Lémumu par apbiives tiesibu pieskirSanu pienem Brivostas parvaldes valde.



Il. Nosacijumi pretendentiem nekustama IipaSuma iznomasanai/apbiives tiesibas pieskirSanai

7. Brivostas parvalde, slédzot ligumus par nekustama ipaSuma iznomaSanu UN apbiives tiesibu
pieskirSanu, ievéro priekSnoteikumu, ka nomas un apbiives tiesibu pretendentam jaatbilst Likuma par
ostam 18.panta pirmaja dala noteiktajam prasibam, ka ar1 nepastav citos ar¢jos normativajos aktos noteikti
ierobezojumi Iiguma noslégsanai.

8. Lai izvertétu nomas vai apbiives tiesibu pretendenta atbilstibu, Brivostas parvalde publiski pieejamas
datu bazes parbauda $adu informaciju:

8.1. par finansialo stavokli un nodoklu paradiem (tai skaita valsts socialas apdrosinasanas obligato
iemaksu paradi), kas kopsumma parsniedz 150 euro;

8.2. vai nav pasludinats maksatnesp&jas process, apturéta pretendenta saimnieciska darbiba vai
pretendents netiek likvidéts;

8.3. vai nav piemérotas starptautiskas vai nacionalas sankcijas vai biitiskas finansu un kapitala tirgus
intereses ietekmg&josas Eiropas Savienibas vai Ziemelatlantijas liguma organizacijas (NATO)
dalibvalsts noteiktas sankcijas;

8.4. par komercsabiedribas dibinataju un dalibnieku labo reputaciju.

9. Nomas vai apbiives tiesibu pretendenta finansialajam stavoklim jaatbilst biznesa plana definéto
investiciju realizacijai. Brivostas parvalde ir tiesiga pieprasit nomas vai apbiives tiesibu pretendentam
iesniegt bankas vai citas finansu institiicijas izsniegtu apliecinajumu finansét konkréto projektu, konta
izrakstu vai citu lidzvertigu dokumentu, kas apliecina §1s prasibas izpildi.

10. Brivostas parvalde ir tiesiga pieprasit no kompetentajam valsts institiicijam, ka arT nomas vai apbiives
tiesibu pretendenta, papildus zinas un dokumentus, lai parliecinatos par nomas vai apbiives tiesibu
pretendenta atbilstibu Metodikas 7. un 8.punkta noteiktajam prasibam.

11. Metodikas Il.sadala mingtas prasibas neattiecas uz mazdarzinu nomu, piespiedu nomu, telpu nomu
lidz 1 gadam, ka arT gadijumiem, ja nomas un apbiives tiesibu pretendents ir publiska persona vai tas
iestade, vai tas kapitalsabiedriba.

I11. Zemesgabalu iznomasanai piemérojama kartiba
3.1. Zemesgabalu nomas maksas aprekinasanas kartiba

12. Nomnieks, kurs vai ta apakSnomnieks veic ar ostas funkcijam saistitu komercdarbibu vai ar razoSanu
vai noliktavu darbibu saistitu komercdarbibu, zemesgabala nomas maksa tiek aprékinata, pamatojoties
uz:

12.1. aktualo zemesgabala kadastralo novértgjumu — Zkad (EUR/gada). Zemesgabala kadastralais
noveértéjums tiek parskatits reizi piecos gados péc Metodikas speka stasanas dienas, pamatojoties
uz Valsts zemes dienesta informaciju par zemesgabala kadastralo noveértéjumu ta parskatiSanas
diena;

12.2. noteikto atdeves normu par zemes gabala iznomasanu - Z% (%). Atdeves norma tiek parskatita
reizi piecos gados pec Metodikas speka stasanas dienas, izmantojot Finan$u ministrijas oficialo
informaciju par makroekonomisko pien€mumu un prognozu skaitliskajam vértibam;

12.3. zemes nomas terminu — n (gadi).

(Ar grozijumu, kas izdarits ar Rigas brivostas parvaldes valdes 01.10.2021. lemumu Nr.111. Stajas spéka
01.10.2021.)

13. Zemesgabala nomas maksu (Znoma) gada aprékina péc $adas formulas:
Znoma = Zkad *(1+Z2%)"/(((1+Z2%0)"-1)/Z%) (EUR/gada)

14. Zemesgabala nomnieks papildus nomas maksai maksa normativajos aktos noteiktos nodoklus.
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15. Zemesgabala, uz kura nomnieks vai apaksnomnieks ar Iiguma noslégsanas (spéka stasanas) dienu
atbilsto$i biznesa planam uzsak veikt ar ostas funkcijam saistitu komercdarbibu, atdeves normu par
zemesgabala iznomasanu nosaka 4%.

(Ar grozijumu, kas izdarits ar Rigas brivostas parvaldes valdes 01.10.2021. lemumu Nr.111. Stajas spéka 01.10.2021.)

16. Zemesgabala, uz kura nomnieks vai apak$nomnieks atbilstosi biznesa planam ir paredzgjis veikt ar
ostas funkcijam saistitu komercdarbibu, nomas maksu nosaka:
16.1.50% apméra no aprékinatas nomas maksas saskana ar Metodikas 12.-15.punktu - 1idz planotas ar
ostas funkcijam saistitas komercdarbibas uzsaksanas dienai;

16.2.100% apméra no aprékinatas nomas maksas saskana ar Metodikas 12.-15.punktu — sakot no
dienas, kad uz iznomata zemesgabala uzsakta ar ostas funkcijam saistita komercdarbibas
veikSana.

(Ar grozijumu, kas izdarits ar Rigas brivostas parvaldes valdes 01.10.2021. lemumu Nr.111. Stajas speka 01.10.2021.)

17. Zemesgabala, uz kura nomnieks vai apakSnomnieks atbilsto$i biznesa planam ir paredzgjis veikt ar
razoSanu vai noliktavu darbibu saistitu komercdarbibu, atdeves normu par zemesgabala iznomasanu
nosaka 8%.

(Ar grozijumu, kas izdarits ar Rigas brivostas parvaldes valdes 01.10.2021. lemumu Nr.111. Stajas spéka 01.10.2021.)

18. Zemesgabala, uz kura publiska persona vai tas iestade veic vai veiks publiskas funkcijas, atdeves
normu par zemesgabala iznomaSanu nosaka 2%, ja vien puses nevienojas savadak atbilstosi
normativajiem aktiem.

19. Zemesgabala, kur§ nodots noma fiziskai vai juridiskai personai, kura neveic komercdarbibu
(biedribas, nodibinajumi u.c.), atdeves normu par zemesgabala iznomaSanu nosaka 2%.

20. Zemesgabala, uz kura atrodas citai juridiskai vai fiziskai personai piederoSs nekustamais Tpasums
(buves, ekas), kas uzskatams par patstavigu Ipasuma objektu saskana ar likuma ,,Par atjaunota Latvijas
Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka staSanas laiku
un kartibu” 14.pantu, atdeves normu par zemesgabala iznomasanu nosaka:
20.1. 2% — ja zemesgabala izmantoSanas meérkis ir sava nekustama IpaSuma uztur€Sana un
apsaimniekoSana;
20.2. 4% - ja apbuveta zemesgabala izmantoSanas mérkis ir ar ostas funkcijam saistita
komercdarbibas veikSana;

20.3. 8% — ja apbiiveta zemesgabala izmantoSanas merkis ir ar razoSanu vai noliktavu darbibu saistita
komercdarbibas veikSana.

21. Zemesgabala, uz kura nomnieks vai apak$§nomnieks atbilstosi biznesa planam nav paredzgjis veikt
Metodikas 3.1.punkta vai 3.2.punkta minéto komercdarbibu, nomas maksa tiek noteikta atbilstosi
neatkariga sertific€ta vertétaja tirgus nomas maksas noveért€jumam, bet ne mazaka ka ar razoSanu vai
noliktavu darbibu saistitai komercdarbibai. Brivostas parvaldes izdevumus par sertificéta vertétaja tirgus
nomas maksas noveértéjumu ieklauj nomas maksa.

(Ar grozijumiem, kas izdariti ar Rigas brivostas parvaldes valdes 01.10.2021. lémumu Nr.111. Stajas spéka 01.10.2021.)

22. Ja kopa ar zemesgabalu tiek iznomatas arT uz zemesgabala eso$as Brivostas parvaldes valdijuma vai
IpaSuma esosas buves, tad maksa par biivém tiek aprékinata papildus maksai par zemesgabala nomu,
atbilstosi Metodika noteiktajai kartibai.

23. Ja nomnieks vai apaksnomnieks partrauc uz iznomata zemesgabala veikt ar ostas funkcijam saistitu
komercdarbibu, un rakstveida par to pazino Brivostas parvaldei vai Brivostas parvalde to konstaté pati,
p&c Rigas brivostas valdes [émuma pienemsanas un pazino$sanas nomniekam par iznomato zemesgabalu
tiek piemérota atdeves norma par zemesgabala iznomasanu 8%.

(Ar grozijumu, kas izdarits ar Rigas brivostas parvaldes valdes 01.10.2021. léemumu Nr.111. Stajas spéka 01.10.2021.)



24. Ja Brivostas parvalde iznoma zemesgabalu mazdarzina apsaimniekosanai, tad saskana ar Rigas
Domes 10.04.2007. 1emuma Nr.2255 ,,Par Rigas pilsé€tas pasvaldibai piederoSo, piekritoSo un paSvaldibas
riciba (parvaldiba) esoSo neapbiivéto zemesgabalu gimenes darzinu teritorijas nodoSanu Rigas pilsétas
pasvaldibas izpilddirekciju faktiskaja valdijuma un zemes nomas ligumu slégSanas kartibu”
5.12.4.apakSpunktu nomas maksu nosaka 0,04 EUR par vienu kvadratmetru zemes gada.

25. Zemesgabalu var nodot bezatlidzibas lietoSana normativajos aktos noteiktajos gadijumos. Ja
zemesgabala lietotajs zaudg€ tiesibas lietot zemesgabalu bez atlidzibas, tad ar dienu, kad sada tiesiba ir
zudusi, tiek aprékinata zemesgabala nomas maksa saskana ar Metodika noteikto.

3.2. Zemesgabala nomas liguma termins

26. Ja apbiivéts vai neapbiivets zemesgabals tiek iznomats fiziskai vai juridiskai personai komercdarbibas
veikSanai, nomas liguma terminu nosaka saskana ar Metodikas 2.pielikuma ietvertajiem kriterijiem.

27. Ja apbiivets zemesgabals tiek iznomats fiziskai vai juridiskai personai, kurai pieder uz §1 zemesgabala
esosais nekustamais pasums (biives, ekas), kas uzskatamas par patstavigu ipasuma objektu ,,Par atjaunota
Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas speka
staSanas laiku un kartibu” izpratn€, zemes nomas ligumu slédz uz laika posmu, kura fiziskai vai juridiskai
personai pieder IpaSuma tiesiba uz nekustamo ipaSumu (€kam, biivém), bet ne ilgak ka normativajos aktos
noteikto terminu. Sada gadijuma aprékinot gada nomas maksu, neatkarigi no noslédzama zemes nomas
liguma termina, aprékina formula zemes nomas terminu nosaka atbilstosi maksimali pielaujamajam
terminam, uz kadu var tikt noslégts vai pagarinats zemes nomas ligums.

(Ar grozijumu, kas izdarits ar Rigas brivostas parvaldes valdes 01.10.2021. lemumu Nr.111. Stajas spéka 01.10.2021.)

28. Ja apblivéts zemesgabals tiek iznomats publiskai personai vai tas iestadei, zemes nomas ligumu slédz
atbilstos$i publiskas funkcijas veikSanas laika posmam, bet ne ilgak ka uz normativajos aktos noteikto
terminu.

IV. Apbiives tiesibu pieSkir§anai piemérojama kartiba
4.1. Maksas par apbives tiesibu apréekinasanas kartiba

29. Juridiskam un fiziskam personam, kuras veic ar ostas funkcijam saistitu komercdarbibu vai ar
razoSanu vai noliktavu darbibu saistitu komercdarbibu, maksa par apbiives tiesibu tiek aprékinata,
pamatojoties uz:

29.1. aktualo zemesgabala kadastralo noveért§jumu — Zkad (EUR/gada). Zemesgabala kadastralais
novertejums tiek parskatits reizi piecos gados péc Metodikas speka stasanas dienas, pamatojoties
uz Valsts zemes dienesta informaciju par zemesgabala kadastralo noveértéjumu ta parskatiSanas
diena;

29.2. noteikto atdeves normu par apbuves tiesibu pieskirsanu - Z% (%).Atdeves norma tiek parskatita
reizi piecos gados peéc Metodikas speka stasanas dienas, izmantojot FinanSu ministrijas oficialo
informaciju par makroekonomisko pien€émumu un prognozu skaitliskajam veértibam;

29.3. zemes nomas terminu — n (gadi).
30. Maksu par apbiives tiesibu (Zapb) gada aprékina p&c $adas formulas:
Zapb = Zkad *(1+Z2%)"/(((1+Z2%)"-1)/Z.%) (EUR/gada)
31. Apbiives tiesigais papildus maksai par apbiives tiesibu maksa normativajos aktos noteiktos nodoklus.

32. Zemesgabala, uz kura apbiives tiesigais atbilstosi biznesa planam ir paredzgjis veikt ar ostas funkcijam
saistttu komercdarbibu, atdeves normu par apbiives tiesibu pieskirsanu nosaka 4%.

33. Zemesgabala, uz kura apbiives tiesigais atbilstosi biznesa planam ir paredzgjis veikt ar ostas funkcijam
saistttu komercdarbibu, maksu par apbiives tiesibas pieskirsanu nosaka:
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33.1. 50% apmeéra no aprékinatas nomas maksas saskana ar Metodikas 31.-34.punktu - Iidz planotas
ar ostas funkcijam saistitas komercdarbibas uzsaksanas dienai;

33.2. 100% apmera no aprékinatas nomas maksas saskana ar Metodikas 31.-34.punktu — sakot no
dienas, kad uz apbuvei pieskirta zemesgabala uzsakta ar ostas funkcijam saistita komercdarbibas
veikSana.

34. Zemesgabala, uz kura apbiives tiesigais atbilstosi biznesa planam ir paredzgjis veikt ar raZzoSanu vai
noliktavu darbibu saistitu komercdarbibu, atdeves normu par apbiives tiesibu pieskirSanu nosaka 8%.

35. Zemesgabala, uz kura apbiives tiesigais atbilstosi biznesa planam nav paredzgjis veikt Metodikas
3.1.punkta vai 3.2.punkta minéto komercdarbibu, maksa par apbuives tiesibu tiek noteikta atbilstosi
neatkariga sertific€ta vertetaja tirgus nomas maksas novertejumam, bet ne mazaka ka ar razoSanu vai
noliktavu darbibu saistitai komercdarbiba.

36. Zemesgabala, uz kura publiska persona vai tas iestade plano veikt publiskas funkcijas, atdeves normu
par apbiives tiesibu pieskirSanu nosaka 2%, ja vien puses nevienojas savadak atbilstos$i normativajiem
aktiem.

37. Zemesgabala, uz kura fiziska vai juridiska persona neveic komercdarbibu (biedribas, nodibinajumi
u.c.), atdeves normu par apbuves tiesibas pieskirsanu nosaka 2%.

38. Normativajos aktos paredz&tos gadijumos apbiives tiesiba var tikt pieskirta bez atlidzibas. Ja apbiives
tiesigais zaudg tiesibu izmantot apbiives tiesibu bez atlidzibas, tad ar dienu, kad $ada tiesiba ir zudusi,
tiek aprékinata apbiives tiesibas maksa saskana ar Metodika noteikto.

4.2.Liguma par apbiives tiesibas pieskirSanu termin$

39. Apbiives tiesibu pieskirSanai tiek slégts ligums par apbtives tiesibas pieskirSanu, kura termin$ ir
vismaz desmit gadi.

40. Liguma par apbiives tiesibas pieskirSanu terminu nosaka atbilstosi Metodikas 2.pielikuma
ietvertajiem krit€rijiem.

41. Ja apbuves tiesiba tiek pieskirta publiskai personai vai tas iestadei ligumu par apbiives tiesibas
pieskirSanu slédz atbilstosi publiskas funkcijas veikSanas nepiecieSamajam terminam, bet neparsniedzot
normativajos aktos noteikto terminu.

V. InZenierbiivju iznomasanai piemérojama kartiba
5.1. Piestatnu iznomasana

42. Gada nomas maksu aprékina katrai piestatnei atseviski, ievérojot tas tehnisko stavokli, kas noradits
piestatnes gada apskates akta.

43. Nomas maksu nosaka ta, lai pilnigi segtu Brivostas parvaldes izdevumus, kas saistiti ar piestatnes
uzturéSanu, apsaimniekoSanu un citu ar piestatnu iznomasanu saistitu resursu segSanu. Min&tajos
izdevumos ietilpst:
43.1.amortizacijas atskaitTjumi, kas noteikti atbilstosi Brivostas parvaldes 22.05.2008. rikojumam
Nr.98 ,,Par pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu kategorijam, komponenteém un lietoSanas
laikiem”;
43.2.ekspluatacijas izdevumi, kas tiek noteikti 4 % apméra no piestatnes bilances vértibas. Sajos
ekspluatacijas izdevumos ietilpst $adas izmaksas:
43.2.1.piestatnu apsekosana;
43.2.2.piestatnu apdroSinasana;
43.2.3.pasakumu veiksana vides prasibu nodrosSinasanai;
43.2.4.pasakumu veikSana droSibas nodroSinasanai;



43.2.5.administrativie izdevumi (t. sk. valsts socialas apdrosinasanas obligatas
iemaksas).
43.3.planotie pieskaitijumi 5% apméra no nomas maksas, kas veidojas 43.1. un 43.2.apak$punkta
aprekina rezultata.
44.Gada nomas maksa par piestatném, pie kuram tiek iekas€tas ostas maksas tikai no kruiza kugiem, tiek
noteikta proporcionali kruizu sezonas ilgumam (maijs-septembris) no aprékinatas piestatnes gada nomas
maksas, kas tiek aprékinata saskana ar Metodiku.

45.Ja nomnieks ir macibu iestade, kas nodarbojas ar specialistu sagatavoSanu jurniecibas nozarg€, nomas
maksu, kas aprékinata saskana ar Metodiku, samazina par 50%, pastavot $adiem nosacTjumiem:
45.1.nomas liguma priekSmets - piestatnes dala;
45.2.piestatnes dalas izmantoSanas mérkis — ar jirniecibas jomu saistitu praktisko nodarbibu
realiz€Sanai macibu programmu ietvaros;
45.3.piestatnes dalas nodoSana noma neietekmé paréjas piestatnes dalas izmantoSanu kugu
tauvosanas vajadzibam vai kravu operaciju veiksanal.

46. Ja nomnieks piestatni izmanto ostas flotes kugu novieto$anai, tad nomas maksa, tiek samazinata par
50%.

47. (Izslegts ar grozijumu, kas izdarits ar Rigas brivostas parvaldes valdes 01.10.2021. léemumu Nr.111. Stdjas spéka
01.10.2021.)

48. Ja Brivostas parvalde ir veikusi investicijas piestatng, tad, pamatojoties uz piestatnes vertibas
palielinasanos, tiek veikta piestatnes nomas maksas aktualizacija.

49. Ja nomnieks plano veikt piestatnes atjaunosanu, tad pirms atjaunosanas uzsakSanas $1 darba apjoms
un izmaksas tiek saskanotas ar Brivostas parvaldi. Atbilstosi Brivostas parvaldes valdes pienemtajam
lemumam tiek slégta vienoSanas par piestatnes atjaunoSanas veikSanu un p&c ta pabeigSanas tiek
parskatita piestatnes nomas maksa saskana ar Brivostas parvaldes valdes pienemto lémumu.

50. Papildus aprékinatajai nomas maksai tiek piemérots nekustama IpaSuma nodoklis Latvijas Republikas
normativajos aktos noteiktaja apmera un kartiba.

51. Papildus aprékinatajai piestatnu nomas maksai tiek piemerots pievienotas vertibas nodoklis Latvijas
Republikas normativajos aktos noteiktaja apmeéra un kartiba.

52. Nomas maksu parskata, ja ir veikti Metodika noteiktie ieguldijumi, pargjos gadijumos - ja tiek izdoti
normativie akti, kas reglamentg piestatnu nomas maksas aprékinasanas kartibu.

53. Ja piestatnes nomas termins ir mazaks par vienu gadu, tad nomas maksa nosakama proporcionali,
ievérojot nomas terminu un Metodika noteikto nomas maksas aprékina kartibu.

5.2. Krasta stiprinajumu un krastmalas iznomasana

54. Pirms liguma noslégsanas Brivostas parvalde aprékina sakotn&jo nomas ménesa maksas likmi.

55. Sakotngja nomas ménesa maksas likme nosakama ar tadu aprékinu, lai pilnigi segtu Brivostas
parvaldes izdevumus, kas saistiti ar iznomajamas nekustamas mantas apsaimniekoSanu un uzturésanu.
Mingétajos izdevumos ietilpst:

55.1.amortizacijas atskaitljumi;

55.2. apsaimniekosanas izdevumi (sanitara apkope, iekartu un komunikaciju apsekosana, tehniska
apkope un Kkartgjais remonts, energoefektivitatei izvirzito minimalo prasibu izpildes
nodros§inaSana);

55.3. Obligatie maksajumi un atskaitfjumi (nekustama TpaSuma nodoklis, apdroSinasana u.c.).

56. Ja liguma ar nomnieku tiek paredzets, ka nekustamas mantas uztur€Sanu, apsaimniekoSanu,
nekustama 1pasuma nodokla maksajumus veic nomnieks, tad nomas maksas aprékina netiek ieklauta
attieciga maksas komponente.



57. Piestatnes vai krasta stiprinajuma vai krastmalas maksas noteikSanai Brivostas parvalde var pieaicinat
sertificétu vertetaju un noteikt nomas maksu atbilstosi sertificéta vertétaja noteiktai tirgus nomas maksai.

58. Ja tiek iznomata piestatnes vai krasta stiprindjuma vai krastmalas dala, sakotn&o nomas méneSa
maksas likmi nosaka proporcionali iznomatajam apjomam atkariba no iznomajama IpaSuma veida
(platiba no kopgjas platibas, u.tml.).

5.3. InZenierbiivju (iznemot piestatnes un krasta stiprinajumus) un biivju (é€ku) iznomasana

59. Lémumu par buvju (€ku), telpu iznomasanu pienem Rigas brivostas valde vai parvaldnieks, atbilstosi
tiesibu aktos noteiktajam pilnvarojumam un kompetencu sadalijumam.

60. PriekSnosacijums inzenierbiives, blives (€kas) nomai ir zemes TpaSuma vai lietoSanas tiesibas, kas
nodrosina piekluvi inzenierbiivei, iznemot gadijumus, kad inZenierbiive tiek iznomata kopa ar zemi.

61. Pirms liguma slégSanas Brivostas parvalde aprékina sakotng&jo nomas ménesa maksas likmi, kas
nosakama ar tadu aprékinu, lai pilnigi segtu Brivostas parvaldes izdevumus, kas saistiti ar iznomajama
nekustama TpaSuma apsaimniekoSanu un uzturéSanu. Minétajos izdevumos ietilpst:
61.1. amortizacijas atskaitfjumi;
61.2. apsaimniekoSanas izdevumi (sanitara apkope, iekartu un komunikaciju apsekosana, tehniska
apkope un kart&jais remonts, u.c.);
61.3. obligatie maksajumi un atskaitljumi (nekustama Tpasuma nodoklis, apdrosinasana).

62. Ja liguma ar nomnieku tiek paredzets, ka nekustama TpaSuma uzturéSanu, apsaimniekoSanu,
nekustama TpaSuma nodokla maksajumus veic nomnieks, tad nomas maksas aprékina netiek ieklauta
attieciga maksas komponente.

63. Nekustama Tpasuma nomas maksas noteikSanai Brivostas parvalde var pieaicinat sertific€tu vertetaju
un noteikt nomas maksu atbilstosi sertificéta veértétaja noteiktai tirgus nomas maksai.

V1. Zemesgabala nomas ligumos ieklaujamie pamatnosacijumi

64. Zemes nomas liguma nomniekam paredz pienakumu:
64.1. nodroSinat ieguldijuma grafika izpildi;
64.2. pec zemes nomas liguma izbeigSanas parakstit nostiprinajuma ligumu zemesgramatai nomas
tiesibas dzesanai;
64.3. nodroSinat zemes gabala esoSo inzZenierbiivju un inzeniertiklu, monitoringa aku, pievedcelu
saglabasanu un uzturésanu;
64.4. uzturét zemes gabalu un taja esos$as &kas (biives) atbilstosi pasvaldibas saistoSajiem
noteikumiem;
64.5. ja Brivostas parvaldei (tas amatpersonai) apbiives tiesiga vainas dé] uzlikts administrativai
sods — naudas sods, samaksat Brivostas parvaldei naudas summu uzlikta soda apméra;
64.6. par nomas maksas samaksas termina kavéjumu maksat nokavéjuma procentus 0,25% apméra
no gada nomas maksas par katru kavéjuma dienu.
65. Zemes nomas liguma Brivostas parvaldei paredz tiesibas:
65.1. vienpusgji mainit nomas maksu bez grozijumu izdariSanas [iguma:

65.1.1. ja stajas speka normativie akti, kas saisto$i pusém;

65.1.2. mainijusies zemes gabala kadastrala veértiba. Zemesgabala kadastralais novertgjums
tiek parskatits reizi piecos gados, pamatojoties uz Valsts zemes dienesta informaciju
par zemesgabala kadastralo novertejumu ta parskatiSanas diena;

65.1.3. tiek parskatita atdeves norma par zemesgabala iznomasanu.

65.2. vienpusgji atkapties no liguma, neatlidzinot nomniekam nekada veida zaud&umus, ja
nomnieks zemes gabalu neizmanto atbilstosi liguma paredzétajam mérkim vai nenodro$ina
ieguldijuma grafika izpildi vairak neka tris gadus.



65.3. par liguma paredzgtas saistibas neizpildi pieprasit nomniekam maksat l[igumsodu, kura apmérs
neparsniedz 700 EUR par katru gadijumu, bet par termingtas saistibas izpildes kavéjumu
ligumsodu 0,25% apméra no gada nomas maksas par katru kavéjuma dienu.

66. Ja zemes gabala nomnieks saskana ar biznesa planu ir paredzgjis ieguldijumus uz zemes gabala
esoSajas €kas (buves) veicot blivniecibu, zemes nomas Iiguma var ieklaut Brivostas parvaldei tiesibas
palielinat nomas maksu atbilstosi Metodikas 69.1.apaks$punktam.

(Ar grozijumu, kas izdarits ar Rigas brivostas parvaldes valdes 01.10.2021. léemumu Nr.111. Stdjas spéka 01.10.2021.)

67. Saja sadala noteiktas prasibas tiek piemdrotas gadijumos, kad zemes gabals tiek iznomats
komercdarbibas veikSanai.

VII. Apbuves tiesibu ligumos ieklaujamie pamatnosacijumi

68. Apbiives tiesibu liguma apbiives tiesigajam paredz pienakumu:

68.1. nodrosinat ieguldijuma grafika izpildi;

68.2. 1stenot biznesa plana noradito buivniecibu liguma noteiktajos terminos;

68.3. pec apbiives tiesibu liguma izbeigSanas parakstit nostiprindjuma ligumu zemesgramatai
apbtves tiesibas dzésanai,

68.4. nodroSinat zemes gabala esoSo inZenierbiivju un inzeniertiklu, monitoringa aku, pievedcelu
saglabasanu un uzturésanu,

68.5.uzturét zemes gabalu un taja esoSas €kas (biives) atbilstoSi pasvaldibas saistoSajiem
noteikumiem;

68.6. ja Brivostas parvaldei (tas amatpersonai) apbiives tiesiga vainas dé] uzlikts administrativai
sods — naudas sods, samaksat Brivostas parvaldei naudas summu uzlikta soda apméra;

68.7. bez Brivostas parvaldes rakstiskas piekriSanas neatsavinat apbiives tiesibu vai apgritinat to ar
lietu tiesibam;

68.8. par maksas par apbuves tiesibu samaksas termina kavéjumu maksat nokav&juma procentus

0,25% apméra no gada maksas par apbuves tiesibu par katru kavéjuma dienu.

69. Apbiives tiesibu liguma Brivostas parvaldei paredz tiesibas;
69.1. vienpusgji palielinat maksu par apbiives tiesibu, piemerojot:

69.1.1. koeficientu 1,5 uz vienu gadu, bet ne ilgak ka Iidz liguma noraditas biivniecibas
saistibu izpildes bridim, ja apbiives tiesigais vairak ka 12 ménesus kavé kadu no
liguma ietvertas biivniecibas IstenoSanas terminiem;

69.1.2.koeficientu 3 uz vienu gadu, bet ne ilgak ka Iidz liguma noraditas biivniecibas saistibu
izpildes bridim, ja apbiives tiesigais vairak ka 24 méneSus kavé kadu no liguma
ietvertas buvniecibas istenoSanas terminiem;

69.1.3.koeficientu 4,5 lidz liguma paredz€tas biivniecibas saistibu izpildes bridim, ja
apbuives tiesigais nepilda savas saistibas un vairak ka 36 méneSus kavé kadu no
liguma noteiktajiem biivniecibas terminiem.

69.2. vienpusgji mainit maksu par apbiives tiesibu bez grozijumu izdariSanas liguma:

69.2.1. ja stajas speka normativie akti, kas saistosi pusém;

69.2.2. mainijusies zemes gabala kadastrala veértiba. Zemesgabala kadastralais novertgjums
tiek parskatits reizi piecos gados, pamatojoties uz Valsts zemes dienesta informaciju
par zemesgabala kadastralo novert€jumu ta parskatiSanas diena;;

69.2.3. tiek parskatita atdeves norma par apbiives tiesibas pieskirsanu.

69.3. vienpusgji atkapties no Iiguma, neatlidzinot apbiives tiesigajam nekada veida zaudejumus:

69.3.1. ja apbiives tiesigais nav uzsacis vai nodro§inajis mazak ka 30% no ieguldijuma grafika
izpildes Iiguma noteiktajos terminos;

69.3.2. ja apbiives tiesigais par vairak neka 48 meéneSiem ir nokavejis, kadu no liguma
ietvertas buivniecibas 1stenoSanas terminiem.

69.4. par liguma paredzetas saistibas neizpildi pieprasit apbuives tiesigajam maksat ligumsodu, kura
apmérs neparsniedz 700 EUR par katru gadijumu, bet par terminétas saistibas izpildes



kave&jumu ligumsodu 0,25% apméra no gada maksas par apbiives tiesibu par katru kavéjuma
dienu.
70. Saja sadala noteiktas prasibas tieck piemérotas gadfjumos, kad zemes gabals tiek pieskirts apbiivei
komercdarbibas veikSanai.

VI1II. Nosléeguma jautajumi

71. Parjaunojot jau noslégtos zemes nomas ligumus vai pagarinot spéka esoSo zemes nomas ligumu
terminus, Brivostas parvalde parskata zemes nomas liguma noteikumus attieciba uz zemes nomas maksas
apméru un liguma terminu.

(Ar grozijumu, kas izdarits ar Rigas brivostas parvaldes valdes 01.10.2021. léemumu Nr.111. Stajas spéka 01.10.2021.)
72. Metodika stajas speka ar tas apstiprinasanas dienu.
73. Ar Metodikas speka stasanas dienu speku zaudg:

73.1. “Rigas brivostas parvaldes valdijuma un 1pasuma eso$o piestatnu nomas maksas noteikSanas
metodika”, kas apstiprinata ar 20.06.2013. Rigas brivostas valdes lémumu Nr.54;

73.2. “Zemes nomas maksas un liguma termina noteikSanas metodika”, kas apstiprinata ar
20.06.2013. Rigas brivostas valdes lémumu Nr.53;

73.3. Kartiba, kada aprékinama nomas maksa par Rigas brivostas parvaldes valdijuma, 1pasuma
esoSas nekustamas mantas (iznemot zemes un piestatnu) nomu”, kas apstiprinata ar
29.03.2017. Rigas brivostas valdes lémumu Nr.31.



1.

1.pielikums

Nekustama 1pasuma iznomasanas
un apbiives tiesibas pieskirSanas metodikai

lesniedzamie dokumenti zemesgabala nomas un apbiives tiesibu liguma noslégsanai

ar Rigas brivostas parvaldi

Iesniegums, kura:

1.1. fiziska persona norada vardu, uzvardu, personas kodu, deklaréto dzives vietas adresi un citu
adresi, kura persona ir sasniedzama, nomajama vai apbiivei paredzeéta nekustama Tpasuma
adresi un kadastra apzZim&jumu (ja tads ir zinams), vélamo nomas vai apbiivei paredzetas
zemes platibu un liguma darbibas laika planoto darbibu;

1.2. juridiska persona norada juridiskas personas nosaukumu (firmu), juridisko adresi,
registracijas numuru, nomajama vai apbiivei paredz&ta nekustama ipaSuma adresi un kadastra
apzZim&umu (ja tads ir zinams), vélamo nomas vai apbiivei paredz&tas zemes platibu un
liguma darbibas laika planoto darbibu.

Ja nomas vai apbives tiesibu pretendents Rigas brivostas teritorija plano:

2.1. ar ostas funkcijam saistitu komercdarbibas veik$anu, iesniegumam japievieno biznesa plans,
kura noradits ieguldamo investiciju apmérs un investiciju grafiks, saskana ar ,,Darbibas
programmas struktlira pieteikuma (iesnieguma) sagatavoSanai zemes nomasanai un
komercdarbibai Rigas brivosta” un bankas vai citas finanSu institlcijas izsniegts
apliecinajums finansét konkréto projektu, konta izraksts vai cits lidzvertigs dokuments, kas
apliecina finansu pieejamibu projekta realizacijai;

2.2.ar ostas funkcijam nesaistitu komercdarbibas veikSanu, iesniegumam pievieno ,,Darbibas
programmas struktiira” un bankas vai citas finanSu institlicijas izsniegts apliecinajums
finans€t konkréto projektu, konta izraksts vai cits lidzvertigs dokuments, kas apliecina finansu
pieejamibu projekta realizacijai;

Brivostas parvalde veic pretendenta parbaudi saskana ar Metodikas II nodala noteiktajiem

kriterijiem. Lai parliecinatos par krit€riju izpildi Brivostas parvalde ir tiesiga pieprasit papildus

informaciju un dokumentus nomas tiesibu pretendentam.

Pretendenta iesniegums netiek izskatits, ja:

4.1.nav noraditi nomas vai apbtives tiesibu pretendenta identifikacijas dati un adrese;

4.2.nav noradita nekustamas Tpasuma adrese, kadastra numurs un platiba vai citi nekustama
IpaSuma identifikacijas dati;

4.3.nav noradits zemes gabala izmantoSanas mérkis, planota saimnieciska darbiba, liguma
darbibas termins;

4.4.nav iesniegti Metodika noteiktie pamatojosie dokumenti.

Nomas vai apbiives tiesibu pretendenta iesniegums tiek noraidits, ja nomas vai apbiives tiesibu

pretendents neatbilst kadai no Metodikas II nodala izvirzitajam prasibam.
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2.pielikums

Nekustama TpaSuma iznomasanas
un apbives tiesibas pieskir§anas metodikali

Zemesgabala nomas/apbiives tiesibas liguma termina noteik§anas kartiba nomniekiem, kuri
veic ar ostas funkcijam saistitu komercdarbibu, vai ar razosanu vai noliktavu darbibu saistitu
komercdarbibu

1. Zemesgabala nomas/apbiives tiesibas liguma termina noteikSanas kartiba nomniekiem, kuri veic ar
ostas funkcijam saistitu komercdarbibu vai ar noliktavu saimniecibu saistitu komercdarbibu, kas
neparedz kravu apriti ar kugiem:

1.1. Lai noteiktu zemes nomas terminu, tiek vertéts nomnieka iesniegtais biznesa plans (darbibas
programma) $ados divos raditajos:
1.1.1.planotais kravu apgrozijums gada (stividorkompanijam — juras kravu apgrozijums,
noliktavu pakalpojumiem — uzglabatais kravu apgrozijums u.tml.)
1.1.2.planotas investicijas biznesa plana (darbibas programmas) perioda - nomnieka planotie
ilgtermina ieguldijumi pamatlidzeklos, kas paredzeti planotas darbibas nodrosinasanai
nomas teritorija (materialie ieguldijumi (€kas, biives, tehnologiskas iekartas un masinas,
nepabeigtie celtniecibas objekti) un nematerialie ieguldijumi (izmaksas patentu iegiiSanai
un tehnologiju apgusanai);
1.2. Kravu apgrozijuma raditajam tiek noteikts 60% ipatsvars (0,6), bet investiciju raditajam — 40%
patsvars (0,4).
1.3. Zemesgabala nomas/apbiives tiesibas terminu nosaka atbilstosi $adai kartibai:

1.3.1.nosaka vid€jo planoto gada kravu apgrozijumu (milj.t. gada) 5 gadu periodam no briza,
kad, tiek uzsakta kravu aprite, un pieskir veérté§juma punktus K atbilstosi 1. tabula
noraditajam punktu skaitam;

1.3.2.nosaka kopgjas planotas investicijas (milj. EUR bez PVN) un pieskir vértéjuma punktus
| atbilstosi 1. tabula noraditajam punktu skaitam;

1.3.3.aprekina punktu summu S atbilstosi formulai S=0.6*K+0.4*I

1.tabula
Kravu apgrozijums (vidéji milj.t. gada 5 0 (0:0.25] | (0.25:0.5] | (0.5:1] >1
gadu periodam) " e -
Punkti (K) 0 1 2 3 4
Kopgjas investicijas (milj. EUR) 0 (0;5] (5;10] (10;20] >20
Punkti (1) 0 1 2 3 4

1.4. Zemesgabala nomas/apbiives tiesibas liguma termins tiek noteikts atbilstosi 2. tabula noteiktajam

sadalfjumam.

2.tabula

Punktu summa (S)

Apbiives tiestbu, nomas

liguma termins

0 punkti

lidz 10 gadiem (iznemot
apbiives tiesibas ligumam)

Punktu summa S intervala (0;1]

lidz 10 gadiem

Punktu summa S intervala (1;2]

lidz 25 gadiem

Punktu summa S intervala (2;3]

lidz 35 gadiem

Punktu summa S intervala (3;4]

11dz 45 gadiem
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2. Zemesgabala nomas/apbiives tiesibas liguma termina noteikSanas kartiba nomniekiem, kuri veic ar

razoSanu saistitu komercdarbibu, kas neparedz kravu apriti ar kugiem:

2.1. Lai noteiktu zemes nomas terminu, tick vertéts nomnieka iesniegtais biznesa plans (darbibas
programma) $ados divos raditajos:

2.1.1. razoSanas nozare;

2.1.2. planotas investicijas biznesa plana (darbibas programmas) perioda - nomnieka planotie
ilgtermina ieguldijumi pamatlidzeklos, kas paredzeti planotas darbibas nodroSinasanai
nomas teritorija (materialie ieguldijumi (€kas, buves, tehnologiskas iekartas un masinas,
nepabeigtie celtniecibas objekti) un nematerialie ieguldijumi (izmaksas patentu iegiiSanai
un tehnologiju apgtsanai);

2.2. Razosanas nozares raditajam tiek noteikts 40% ipatsvars (0,4), bet investiciju raditajam — 60%

patsvars (0,6).

2.3. Zemesgabala nomas/apbiives tiesibas terminu nosaka atbilstosi $adai kartibai:

2.3.1. nosaka razoSanas nozares kodu atbilstoSi NACE Kklasifikacijai Apstrades riipniecibas
nozarei un pieskir veérteéjuma punktus R atbilstosi 3. tabula noraditajam punktu skaitam;

2.3.2. nosaka kopgjas planotas investicijas (milj. EUR bez PVN) un pieskir vért€juma punktus

| atbilstosi 3. tabula noraditajam punktu skaitam;
2.3.3. aprekina punktu summu S atbilstosi formulai S=0.4*R+0.6*1

3.tabula

RazZoSanas nozare (NACE C10, C11, | C13,C14, | C1i6, C20, C22, C24. C25
Kklasifikacijas kods apstrades C12,C18, | C15,C17, | C23, C26, C27, ng’ C30,
riipniecibas nozarém) C32,C33 Cc21 C28, C31 '
Punkti (R) 1 2 3 4
Kopgjas investicijas (milj. EUR) (0;5] (5;10] (10;20] >20
Punkti (1) 1 2 3 4

2.4. Zemesgabala nomas/apbitives tiesibas liguma termins tiek noteikts atbilstosi 2. tabula noteiktajam

sadalfjumam.

Ja komercsabiedribas planoto investiciju apjoms parsniedz 70 milj. EUR, saskana ar Likuma par
ostam 4.panta sesto dalu zemes nomas termin$ var parsnigt 45 gadu periodu (ja nomnieks izteiciS

$adu ligumu) un nosakams, Rigas brivostas valdei izvertgjot konkréto gadijumu atseviski.

Komercsabiedribam, kas velas pagarinat zemesgabala nomas/apbiives tiesibas liguma terminu,
papildus 1.1. un 2.1. punkta noteiktajiem raditajiem vert€ speéka esosa biznesa plana (darbibas
programmas) izpildes apjomu (%), salidzinot investiciju grafika planoto ieguldijumu kopapjomu ar

faktiski veiktajiem ieguldijumiem biznesa plana (darbibas programmas) darbibas perioda:

4.1. ja investiciju izpildes apjoms parsniedz 50% no biznesa plana paredzeta ieguldijumu apjoma,

liguma termins nosakam atbilsto$i 2. tabula noteiktajam sadalfjumam,;

4.2. ja investiciju izpildes apjoms neparsniedz 50% no biznesa plana paredzéta ieguldijumu apjoma,

liguma termins$ pagarinams uz 5 gadiem.
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C Apstrades riipniecibas nozares (NACE)

C10 Partikas produktu razoSana

C11 Dzerienu razoSana

C12 Tabakas izstradajumu razoSana

C13 Tekstilizstradajumu razosana

C14 Apgerbu razosana

C15 Adas un adas izstradajumu raZosana

C16 Koksnes; koka un korka izstradajumu razosana

C17 Papira un papira izstradajumu razoSana

C18 Poligrafija un ierakstu reproducg€sana

C20 Kimisko vielu un kimisko produktu razoSana

C21 Farmaceitisko pamatvielu un farmaceitisko
preparatu raZoSana

C22 Gumijas un plastmasas izstradajumu raZzoSana

C23 Nemetalisko mineralu izstradajumu razoSana

C24 Metalu razoSana

C25 Gatavo metalizstradajumu razosana, iznemot
masinas un iekartas

C26 Datoru, elektronisko un optisko iekartu razoSana

C27 Elektrisko iekartu razo$ana

C28 Citur neklasificétu iekartu, mehanismu un darba
masinu razoSana

C29 Automobilu, piekabju un puspiekabju razosana

C30 Citu transportlidzeklu razoSana

C31 Mebelu razoSana

C32 Cita veida raZzoSana

C33 Iekartu un ieri¢u remonts un uzstadiSana
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