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Apstiprinats ar Rigas brivostas
Valdes 2017.gada 29.marta lémumu
Nr.31 (prot.nr.5, p.4)

Kartiba, kada aprékinama nomas maksa par Rigas brivostas parvaldes
valdijuma un/vai IpaSuma esosas nekustamas mantas (iznemot zemes un piestatnu)
nomu

Visparigie jautajumi

Noteikumi nosaka kartibu, kada aprékinama nomas maksa par Rigas brivostas parvaldes
(turpmak — Parvalde) valdijuma un ipaSuma esoSo €ku, inzenierbiivju un telpu nomu un
kartibu §1s mantas nodoSanai noma (turpmak — Kartiba).

Kartiba lietotie termini:

2.1. nekustama manta - administrativas &kas, darbnicas, garazas, nojumes, piebiives,
tehniskas ¢kas, pargjas €kas un So objektu atseviskas telpas (iznemot zeme un
piestatnes), ka arT inZenierbiives (krasta stiprinajumi, moli, dambji, celi, laukumi,
inzenierkomunikaciju tikli un ar tiem saistitas bives, radaru masti un antenas,
attiriSanas iekartas, biroja konteineri).

2.2. iznomasana — Parvaldei piederosas vai valdijuma esoSas nekustamas mantas
nodosana lietoSana par atlidzibu treSajam personam uz noteiktu laiku;

2.3. sakotnéja nomas ménes$a maksas likme — nekustamas mantas novértéta vertiba, kas
sedz Parvaldes izdevumus, kas saistiti ar iznomajamas mantas apsaimniekoSanu un
uzturesanu;

2.4. nomas méneSa maksa — nekustamas mantas novertéta iznomasanas vertiba;

2.5. pretendents - persona, kura vélas nomat Parvaldes nekustamo mantu;

2.6. nomnieks - pretendents, kur§ noslédzis ar Parvaldi nomas ligumu par nekustamas
mantas nomu,

2.7. 1stermina noma - nekustama manta tiek nodota vienreiz€ja lietoSana ne ilgak ka uz
30 (trisdesmit) dienam.

Kartiba neattiecas uz:

3.1. dzivojamo telpu 1ri;

3.2. istermina nomu.

3'. Gadijumos, kad ir paredzéts iznomat ostas infrastruktiiru, kas sastiv no nomas zemes
gabala kopa ar to cieSi savienotam bivém, tai skaita piestatném un citiem
infrastruktiiras objektiem, Rigas brivostas parvaldes valde var noteikt ostas
infrastruktiiras nomas maksu un terminu, piemerojot citus kritérijus.”.

(Ar grozijumu, kas izdarits ar Rigas brivostas parvaldes valdes 26.01.2018. [émumu Nr.1. Stajas speka 26.01.2018.)

Ligumu slédz saskana ar Civillikumu, Publiskas personas finanSu Iidzeklu un mantas
iz8kérdesanas noverSanas likumu, Nekustama 1pasuma valsts kadastra likumu, un citiem
Latvijas Republikas un Parvaldes tiesibu aktiem, kuri reglamenté nomas ligumu slégsanu
un ar nekustamas mantas saistito tiesibu izlietoSanu.

Iesniegumu pieteikSanas un virzibas kartiba

Pretendents iesniedz iesniegumu par nekustamas mantas nomasanu Parvaldes juridiskaja
adresé: Riga, Kalpaka bulvart 12.
Pretendenta iesniegums netiek izskatits, ja:
6.1. nav noraditi pretendenta identifikacijas dati un adrese;
6.2. nav noradita nekustamas mantas adrese, kadastra numurs un platiba vai citi
nekustamas mantas identifikacijas dati;
1



10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

Apstiprinats ar Rigas brivostas
Valdes 2017.gada 29.marta lémumu
Nr.31 (prot.nr.5, p.4)

6.3. nav noradits nomajamas mantas izmantoSanas mérkis, planota saimnieciska darbiba,
liguma darbibas termins.

Lai izvertetu liguma slégSanu ar pretendentu, Parvalde var pieprasit pretendentam iesniegt

papildus informaciju un dokumentus.

Parvalde atsaka Iiguma slégSanu, ja Ostas policija, izvertejot droSibas aspektus, ir sniegusi

negativu atzinumu par liguma slégsanu ar konkréto pretendentu.

Lémumu par mantas iznomasanu pienem Rigas brivostas valde vai parvaldnieks, atbilstosi

speka esoSajam pilnvarojumam un kompetencu sadalijumam.

Nomas maksas noteikSanas principi

Nomas méneSa maksu nosaka ievérojot pienakumu lietderigi rikoties ar Parvaldes mantu,
un nodot to lietoSana par iesp&jami augstaku cenu.
Nomas ménesa maksu katrai nekustamai mantai nosaka atseviski, ieverojot:

11.1. tas tehnisko stavokli (nolietojuma pakapi);

11.2. atraSanas vietu, t.sk. ierobezotu pieejamibu;

11.3. tirgus apstaklus;

11.4. papildizmaksas, kas saistitas ar nekustamas mantas izmantoSanu Parvaldes darbibai,

nomas pakalpojumu sniegSanai;

11.5. izmantoSanas mérki;

11.6. izmantoSanas iesp&jas un citus apstaklus.

Pirms liguma noslégSanas Parvalde aprékina sakotn&jo nomas ménesa maksas likmi.
Sakotngja nomas méneSa maksas likme nosakama ar tadu aprékinu, lai pilnigi segtu
Parvaldes izdevumus, kas saistiti ar iznomajamas nekustamas mantas apsaimnieko$anu un
uzturéSanu. Min&tajos izdevumos ietilpst:

13.1. amortizacijas atskaitfjumi;

13.2. apsaimniekoSanas izdevumi (sanitara apkope, iekartu un komunikaciju apsekoSana,
tehniska apkope un kartgjais remonts, energoefektivitatei izvirzito minimalo
prasibu izpildes nodrosinasana);

13.3. Obligatie maksajumi un atskaitijumi (nekustama ipaSuma nodoklis, apdroSinasana
u.c.).

Ja Iiguma ar nomnieku tiek paredzets, ka nekustamas mantas uzturéSanu un
apsaimniekoSanu veic nomnieks, tad nomas méneSa maksas aprékina netiek ieklauta
attieciga maksas komponente.

Sakotn&jai nomas ménesa maksai tiek piemérots koeficients 1.1, tadgjadi aprékinot nomas
ménesa maksu.

Ja pieteikuSies divi vai varaki pretendenti, Parvalde palielina nomas méneSa maksas
koeficientu ar soli 0,1 un inform€ par to pretendentus, Iidz tiek sasniegta augstaka nomas
méneSa maksa par kuru viens no pretendentiem ir gatavs slégt ligumu par nekustamas
mantas nomu. Ligumu slédz ar to nomas tiesibu pretendentu, kurs piekritis slégt ligumu
par visaugstako nomas ménesa maksu.

Ja nomas tiesibu pretendents, kur§ piedavajis augstako nomas ménesSa maksu, atsakas
slegt nomas ligumu, Parvaldei ir tiesibas secigi piedavat slégt nomas ligumu tam
pretendentam, kur§ piedavaja nakamo augstako nomas ménesa maksu.

Ja iznomajamai nekustamai mantai ir ierobeZotas izmantoSanas iespgjas, vai noteikti citi
apgrutinajumi, ka rezultata nav piemérojama Kartibas 15.punkta noteikta nomas ménesa
maksa, Parvalde ir tiesiga iznomat nekustamo mantu par zemaku cenu neka sakotngja
nomas méneSa maksas likme, bet ta nedrikst but zemaka par Parvaldes tieSajam
izmaksam, neieskaitot amortizaciju.
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Nekustamas mantas ménesa nomas maksas noteikSanai Parvalde var pieaicinat sertificétu
vertetaju un noteikt nomas ménesa maksu atbilstosi sertificéta vertétaja noteiktai tirgus
nomas maksai. Ja nomas maksas noteikSanai pieaicina sertific€tu vertetaju un ta atlidzibas
summu ir iesp&jams attiecinat uz konkrétu nomnieku, nomnieks papildus nomas maksai
kompensé Parvaldei sertificéta vertétaja atlidzibas summu.

Ja tiek iznomata nekustamas mantas dala, sakotn&o nomas méneSa maksas likmi nosaka
proporcionali iznomatajam apjomam atkariba no iznomajama ipasuma veida (platiba no
kopgjas platibas, u.tml.).

Izdevumus, kas saistiti ar nekustamas mantas apsardzi, siltumenergijas, dabasgazes
piegadi, elektroenergijas piegadi, Gdens apgadi, kanalizaciju, sadzives atkritumu izveSanu,
telefonu, interneta un citam telekomunikacijam, nomnieks maksa saskana ar Parvaldes
izrakstitajiem rékiniem, ja liguma nav noteikts citadi.

Ja iznomatajai nekustamai mantai nepiecieSams kart€jais remonts, renovacija,
rekonstrukcija vai restauracija, un nomnieks to veic saskana ar nomas ligumu par saviem
lidzekliem ar Parvaldes atlauju, tad nomas méneSa maksu var samazinat proporcionali
nomnieka veiktajiem ieguldijumiem ieverojot Civillikkuma min€tos nosacijumus par
nepieciesamo un derigo izdevumu atlidzinasanu. Nomas méneSa maksu samazina, ja
Parvalde konstatg, ka nomnieks attiecigos ieguldijumus ir veicis.

AtseviSki liguma ietveramie nosacijumi

Parvaldei ir tiesibas parskatit nomas méneSa maksu reizi gada, ja ir mainijusies paredzetie
nekustamas mantas apsaimniekoSanas un/vai uzturéSanas izdevumi un aprékinata nomas
meéneSa maksas starpiba ir vismaz desmit procenti.

Parvaldei ir tiesibas, rakstiski nostitot otrai pusei attiecigu pazinojumu, vienpusé€ji mainit

nomas ménesa maksas apmeru bez grozijumu izdariSanas liguma, ja:

24.1. sakotng&jas nomas ménesa maksas apmera kalkulacija ir ieklauts nekustama 1pasuma
nodoklis un saskapa ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti nodokli vai
palielinats nekustama TpaSuma nodoklis, ar nodokli apliekama nekustama manta vai
tas vertiba. Minétajos gadijumos nomas mé&nesa maksas apmers tiek mainits, sakot ar
dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos aktos, vai ar datumu, kad mainijusies
nekustama 1pasuma nodokla likme vai apmers, vai nekustama 1pasuma kadastrala
vertiba;

24.2. nosleégts ligums (uz laiku, kas ilgaks par pieciem gadiem), un ir mainijies nekustama
IpaSuma tirgus stavoklis vai, ja ir mainijusies Parvaldes nekustamas mantas planotie
parvaldiSanas izdevumi.

Apmaksas kav€juma gadijuma nomnieks par katru nokavéto apmaksas dienu maksa

Parvaldei nokav&juma procentus 0,5% (nulle komats piecu procentu) apméra no laika

nesamaksatas summas.

Parvaldei ir vienpusgjas tiesibas izbeigt ligumu pirms termina, rakstiski inform&jot otru

pusi 30 dienas iepriekS, neatlidzinot otrai pusei zaud&umus un taisitos izdevumus

nekustamai mantai, ja nomnieks:

26.1. izmanto nekustamo mantu mérkiem, kas nav paredzets liguma vai ari parkapj to
1zmanto$anas noteikumus;

26.2. nesamaksa nomas méneSa maksu vai kadu citu maksajumu Liguma paredzétaja
termina divus meénesSus péc kartas;

26.3. pasliktina nekustamas mantas tehnisko stavokli vai ar savu darbibu nodara
bojajumus nekustamai mantai;
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26.4. nodevis nekustamo mantu apak$noma vai ar1 izmanto nekustamo mantu kopdarbibai
ar treSajam personam bez saskanoSanas ar Parvaldi;

26.5. patvaligi, bez saskanoSanas ar Parvaldi vai ari, parkapjot attiecigos normativos
aktus, veic nekustamas mantas apbuivi, rekonstrukciju, parveidosanu vai remontu;
26.6. neievero Civillikuma vai normativo aktu noteikumus, kas attiecas uz nekustamas

mantas lietoSanu un uzturé$anu;

26.7. neievéro Latvijas Republikas spéka esoSos aktus un/vai Parvaldes ieksgjos
normativos aktus (t.sk. Rigas brivostas caurlaizu nolikumu);

27. Parvaldei ir tiesibas ierobezot un/vai izbeigt nomas tiesibas bez iepriek$¢ja bridinajuma, ja
sada nepiecieSamiba izriet no apstakliem, kas saistiti ar valsts stratégiskas drosibas
jautajumiem.

28. Liguma, ja puses nav vienojusas citadi, tiek ieklauti $adi nepiecieSamo un derigo
izdevumu atlidzinasanas noteikumi:

28.1. pec liguma termina notecguma, vai, ja ligums tiek izbeigts pirms ta darbibas
termina beigdm nomnieka vainas d&l vai p& nomnieka vienpusg€jas iniciativas,
Parvalde neatlidzina nepiecieSamos un derigos izdevumus. Izpilditie un saskanotie
remonta darbi, kas, veikti nekustamaja manta, liguma darbibas laika pariet Parvaldes
Ipasuma saskapa ar tamém un atbilstoSi tam noformétajiem un savstarpgji
parakstitajiem izpildito darbu pienemsanas-nodoSanas aktiem un iesniegto nomnieka
faktiirrekinu;

28.2.ja ligums tiek izbeigts pirms termina péc Parvaldes vienpus€jas iniciativas, bez
nomnieka vainas, nomniekam ir tiesibas pieprasit no Parvaldes ieguldito
nepiecieSamo  izdevumu kompensaciju, proporcionali nekustamas mantas
iznomasanas laikam, atskaitot amortizaciju, ja izdevumi, to veértiba un raksturs, kurus,
nomnieks veicis Parvaldes nekustamas mantas laba, ir bijusi rakstiski saskanoti ar
Parvaldi, un par kuriem ir noforméts izpildito darbu nodoSanas-pienemsanas akts,
kuru parakstijusi Parvalde un nomnieks.

Nosléguma jautajumi

29. Atzit par speku zaud&jusu ar 2006.gada 3.jiinija rikojumu Nr.118 apstiprinato “Kartiba,
kada aprékinama nomas maksa par Rigas brivostas parvaldes valdijuma, IpaSuma esosSo
pamatlidzeklu — €ku, buvju, tehnologisko iekartu un pargjo pamatlidzeklu izmantosanu
(iznemot zemes nomu)”.



